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Centros Comunitarios

Aplicaveis aos Estabelecimento sujeitos ao licenciamento pela
Institudo de Accao Social (IAS)

Estes instrugdes serdo actualizados periodicamente e
a versao actualizada encontra-se disponivel no website da DSSOPT J u | hO de 20 1 1




Nota Introdutoria

As presentes intruducdes sdo apenas aplicdveis as fraccdes autonomas que
podem ser destinadas a instalacdo das creches, lares para idosos e centros
comunitarios, servindo para condic¢des fisicas mais bdsicas e parecer preliminar
dos estabelecimentos e para autorizacdo ou emissdo da licenca de obra ou da
licenca adiministrativa, devendo ainda cumprir todas as disposi¢cdes legais
respeitantes a gestdo, ao combate contra incéndios e as condi¢des de higiene
deste tipo de obra e de estabelecimento. O resultado de apreciacdo e aprovagao
do projecto da obra de modificacdo ja entregue é considerado como parecer
oficial, sendo este parecer s6 considerado como definitivo apds o licencimaneto
da obra.

As presentes instrugdes serdo periodicamente actualizadas em
conformidade com os problemas frequentemente surgidos no periodo especifico,
a fim de proceder a sua divulgacdo atempada e a sua explicacao.

As presentes instru¢des encontram-se disponiveis no website da DSSOPT
(www.dssopt.gov.mo) para efeitos de consulta ou download.
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Tranmites para obra de modificacao

Durante a escolha do local, deve ter
atencdo ao exigido basico no capitulo I
das presentes instrucdes para escolher a
fraccdo auténoma adequada/edificio
adequado a fim de funcionar o
respectivo estabelecimento.

Escolha
do local

A 4

Solicitar parecer e entregar
o do pedido da licenca
administrativa a entidade
competente (Instituto de
Accdo Social)

De acordo com o contetddo da obra e o
ambito implicado, deve entregar o
projecto da obra de modificacdo a
DSSOPT. O requerente deve contratar
um técnico qualificado para elaborar o
projecto e fornecer parecer profissional.

Entrega do
projecto

De acordo com os
pareceres emitidos pela
Administragio ou o
requerente tomar

| iniciativa propria para

i alterar o contetido do

: projecto, deve entregar
| o projecto de alteragdo.
1

O requerente pode solicitar
em conjunto a aprovacdo do
projecto da obra de
modificagdo e a emissdo da
licenca de obra, mas sé serd
considerada a emissdo da

Licenca

Projecto de
de obra

alteragdo

S6 sera considerada a
autorizacdo do inicio da obra,
ap0ds a emissdo da licenca de
obra.

Inicio da
obra

Quando as obras nao
completarem dentro
do prazo prveisto na
licenca, deve
apresentar o pedido de
prorrogacdo ou
revalidagdo antes ou

Revalidagao /
prorrogagdo

depois de 60 dias da . ~ |
caduciadade da licenga Apbs a conclusdo da obra,
de obra. deve entregar a comungio da

conclucdo da obra. Além
disso, caso as telas finais ndo
estejam conforme o projecto
aprovado, deve entregar o
projecto de alteracdo antes de
30 dias da conclusdo da obra.

Conclusdo
da obra

Ap6s a Vistoria conjunta organizada pela
entidade emissora da licnga
administrativa, esta entidade é
responsével pela apreciacio do
establecimento se reune as condi¢des de
emissdo da licenga administrativa.

Licencga
Administrativa
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Capitulo 1 - exigido bdsico

Critérios para as fraccdes auténomas que sé podem ser destinadas a instalacdo das creches,
lares para idosos e centros comunitarios:

1.1
1.2
1.3

1.4

Fracgdes autonomas ou edificios destinados a comércio;
Fracg¢des autonomas ou edificios destinados a equipamento social;

Os estabelecimentos ndo podem ser instalados em fraccdes auténomas destinadas a
habitacao, escritério, industria, armazém e parque de estabelecimento.

Para a localizacdo do estabelecimento a entidade emissora da licenga administrativa
(IAS) ndo tem o parecer contrério.

Condigdes sobre a distancia do caminho de evacuagdo:

2.1

2.2

A safda localiza-se no r/c " se existir uma s6 saida de evacuagdo, a distancia maxima
do percurso ndo deverd ser superior a 30 metros (saida Unica), e se houver mais de
uma saida, a distdncia ndo poderd ser superior também a 45 metros (mais de uma
saida);

A saida ndo se localiza no r/c (d4 acesso a escada de evacuagdo): se existir uma sé
saida de evacuacdo, a distdncia maxima do percurso ndo deverd ser superior a 18
metros(saida tunica), e se houver mais de uma saida, a distancia ndo poderda ser
superior também a 30 metros (mais de uma saida).

(1) Esta regra aplica-se as fracg¢oes autonomas localizam-se no v/c com sobreloja ou 1.° andar.

Deve cumprir outras condicoes:

3.1

3.2
33

34

3.5

3.6

Nao existem obras de construcdes ilegais, ocupacdo ou modificacdo de partes comuns
do edificio;
Autorizacao do proprietdrio para a realizacao de obras de modificagao legais;

Nao se implica o aumento da drea da frac¢do auténoma ou aumento do piso (excepto o
aumento de sobreloja ou de kok-chai) ;

Caso o estabelecimento localize-se no edificio de interesse arquitectonico, em
conjuntos ou sitios classificados, subjeitos aos Decretos-Leis n® 56/84/M e 83/92/M
ou Despacho do Chefe do Executivo n® 202/2006, esta Direc¢do de Servigos necessita
de consular parecer do Instituto Cultural;

O minmo de pé direito livre do espago aberto ao publico € de 2,6m, sendo permitido a
diferenca de Scm;

No caso de prestar servico de alojamento, deve ter condicdo adequada da ventilacao
natural.
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<Observacies>

As instrugdes supramencionadas sdo apenas aplicdveis as fracgcdes autonomas que podem ser destinadas a
instalagdo das creches, lares para idoses e centros comunitdrios, servindo para condicdes fisicas mais bdsicas e
parecer preliminar dos estabelecimentos e para autorizacdo ou emissaé da licenga de obra ou da licenga
administrativa, devendo ainda cumprir todas as disposicoes legais respeitantes a gestdo, ao combate a incéndio e
as condigées de higiene deste tipo de obra e de estabelecimento, bem como o parecer emitido do Comissdo de
Vistoria. O resultado de apreciagdo e aprovagdo do projecto da obra de modificagcdo jd entregue é considerado

como parece oficial, sendo este parecer so considerado como definitivo apds o licenciamento da obra.

Creches, Lares para Idosos e Centros Comunitdrios
Obra de Modific¢do Tramited para Apresentagdo do Projecto e Instrugdes Técnicas — Pagina 4 / 12



Capitulo 2 - projecto de arquitectura

1 A estrutura do estabelecimento deve conseguir suportar no minimo 4.0kN/m2. No caso de
haver modificacdo na estrutura do estabelecimento para provar que se encontra em
conformidade com a seguranga de utilizacdo, deverd apresentar o projecto de estrutura
elaborado por um engenheiro civil inscrito.

2 Caso a capacidade de clientes do estabelecimento seja superior a 50 pessoas, mas inferior a
100 pessoas, terdao de existir pelo menos 2 portas de saida. A largura respectiva de uma porta
de saida nao poderd ser inferior a 85cm e a largura total das 2 portas de saida ndo podera ser
inferior a 180cm. Se for instalada uma porta duplex de saida, a largura de cada porta ndo
podera ser inferior a 60cm.

3 Para os estabelecimentos de capacidade de clientes inferior a 50 pessoas, a largura da porta
de saida nao podera ser inferior a 90cm.

4 Entre a entrada e saida do estabelecimento e a entrada e saida do edificio habitacional
adjacente deve ter uma parede de 1m de comprimento para efeitos de separacao.

5 Instalacdo da saliémcia na parede exterior:

5.1 Disposi¢ao sobre a placa de publicidade no r/c : a sali€éncia deve localiza-se no
respectivo ambito da parede exterior da fraccdo autébnoma e nao pode estender mais do
que 0,10m quando a sua altura for inferior a 2,7m em relagdo ao passeio, assim como
nao pode estender mais do que 0,50m quando a sua altura for compreendida entre
2,7m e 3,5m em relagad ao passeio, bem como ndo pode estender mais do que 0,75m
quando a sua altura for superior a 3,5m em relacdo ao passeio. No NAPE, nenhuma
saliéncia pode estender mais do que 0,10m independentemente da sua altura em
relagdo ao passeio.

5.2 Nao € permitida a instalagdo de saliéncia na parede exterior da frac¢do auténoma que
ndo pertence ao r/c e sem autoriza¢do por um nimero de condéminos que represente,
pelo menos, dois ter¢os do valor total do condoménio.

6 Instalac@o de aparelho de ar-condicionado:

6.1 Disposi¢do sobre a instalagdo de aparelhos de ar-condicionado e tubo de evacuagdo de
fumos e gases na loja do r/c : a relagdo entre a altura maxima e o comprimento de
extensdo da saliéncia € idéntica a referida no ponto 5, a par disso, na sua instalacao
deve ser adoptado método que procure minimizar o seu impacto aos utentes das
demais frac¢cdes auténomas no que refere ao seu tremor e desenfumagem. Por isso,
ndo se propoe a instalacdo de aparelho de ar-condicionado e chaminé no pétio.

6.2 Caso a fraccdo auténoma ndo seja do r/c, o aparelho de ar-condicionado deve ser
instalado no local previsto na altura de constru¢do do edificio . Caso ndo haja o local
previsto, o aparelho s6 pode ser instalado na resprctiva parede exterior do

estabelecimento, cuja disposi¢do € igual ao ponto 6.1 acima.
7 Instrugdes de instalag@o do tecto falso:

7.1 O tecto falso deve ser construido com material sem suporte de peso, no caso de utilizar
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10
11

12

13

14

15

o material com suporte de peso para construcdo, o tecto falso afasta a laje com o
espaco de altura ndo pode ser superior a 1.2m;

7.2 Ainstalag¢ao do tecto falso ndo pode constituir a influéncia da ventilacao e iluminacao
do kok-chai, ou o fechamento do kok-chai;

7.3 Ainstalag¢do do tecto falso na fraccao autébnoma com a existéncia dos “sprinklers”, e
quando o tecto falso afastar a laje com o espacgo de altura superior ou igual a 0.8m. os
espacos das partes superior e inferior do tecto falso devem ter protec¢ao dos
“sprinklers”.

O minmo de pé direito livre do espaco aberto ao publico € de 2,6m, sendo permitido a
diferenca de S5cm.

A altura das escadas de acesso para uso publico ndo deve ser inferior a 2.2 metros.
O pé-direito livre do corredor e das instalacdes sanitdrias ndo devem ser inferior a 2.2m.

Outra fungdo especifica do pé-direito do espacgo, deve ser solicitada informagdo a entidade
competente (Instituto de Ac¢do Social).

Disposic¢ao sobre o kok-chai adicional:
12.1 Devem ser frac¢des autdbnomas localizadas no r/c;
12.2 O pé-direito do piso € igual ou superior a 4.2m;

12.3 O kok-chai (ndo inclui o vao da escada) ndo pode ter o pé-direito superior a 4m e a sua
area é a matade do r/c;

12.4 O pé-direito livre minimo do piso superior e piso inferior do kok-chai é de 2m:;

12.5 O espaco com o pé-direito inferior a 2,6m nio pode ser aberto ao publico, execpto a
sanitdria (a disposicao sobre o pé-direito livre da sanitaria, vide o ponto 10).

As escadas dentro do estabelecimento ndo podem ser em espiral e a sua largura nao deve ser
inferior a 1.0m. As escadas de acesso para a arrecadacdo ou espagos sem permanéncia de
pessoas podem ser isentas das respectivas limitagdes.

Os degraus das escadas devem ter, cada um, uma profundidade ndo inferior a 23cm, e uma
altura ndo superior a 18cm.

Disposicao sobre as instalagdes sanitdrias:

Tipo do estabelecimento N° de sanita N° de lavatério N° de quarto de banho

cada sanitdria tem um
quarto de banho

15

Creche 7 pessoas / sanita 8 pessoas / lavatério

10 pessoas / lavatério

Lar para idosos 6 pessoas / sanita | (cada sanitéria tem um
Javatério no minimo) pessoas / quato de banho
N° de pessoa inferior a 25 1 1
o \% N° de pessoa entre 25 e 100 3 2
jé; ‘é’ Ne° de pessoa entre 101 e 200 4 3 Niio hd exigéncia
8 é’ N° de pessoa entre 201 e 300 7 4
8 N° de pessoa entre 301 e 400 9 6
N° de pessoa superior a 400 11 8
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16 Se as condutas tiverem de atravessar compartimentos ou frac¢oes de diferentes utilizagdes,
deverdo utilizar materiais de contrsu¢do com resisténcia ao fogo nao inferior a uma hora
(CRF60).

17 Para além das frac¢des autonomas destinadas a comércio localizadas no R/C, a modificacao
da parede exterior das frac¢des auténomas (incluindo a modificagdo do vao de porta ou de
janela) deve cumprir o disposto, nos termos do artigo 1334.° do cddigo civil : “As obras nas
partes comuns que constituam inovac¢des dependem da autorizacdo da assembleia geral do
condominio, aprovada por um nimero de condéminos que respresente, pelo menos, dois
tercos do valor total do condominio.”
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Capitulo 3 - procedimento administrativo
1 Pedido de Aprovacgdo do Projecto da Obra de Modificacdo

1.1  Documentos obrigatérios a entregar (parte relativa a DSSOPT)

(1) | Impresso do Pedido de Aprovacdo do Projecto (de Alteracdo) da Obra de
Modificacdo (U014P)

(2) | Original ou fotocdpia autenticada da informagao escrita do registo predial

(3) | No caso de ser arrendatdrio, deve entregar o original ou fotocdpia da
declaracdo do proprietdrio de consentimento para execugdo de obra (U0O38P)

(4) | No caso de ser procurador, deve ainda entregar o oringinal ou fotocdpia
autenticada da procuragdo

(5) | Declaracdo de responsabilidade pela elaboracao do projecto (UOO2P)

6) | " Declaracio de responsabilidade pela direccdo técnica da obra
(U019P)

@ |V Declaracgido de responsabilidade pela execugdo da obra (U020P)

(8) | Memoria descritiva e justificativa da obra

(9) | Planta de localizacao

(10) | Projecto aprovado

(11) | Desenhos de sobreposicao

(12) | Desenhos rectificados

(13) | @ Projecto da rede de dgua

(14) | ® Projecto da rede de drenagem e esgotos

15) | @ Projecto de estrutura

a1e) | @ Projecto do sistema de combate contra incéndios

a7n | @ Projecto da electricidade

(18) | ¥ Projecto do sistema de climatizacio /ventilagdo /evacuacio de fumos e gases

(19) @ Projecto do sistema de abastecimento de gases combustiveis/combustiveis

(20) | " Original da apélice de seguro contra acidentes de trabalho e doenga
profissional ou sua fotoc6pia acompanhada do respectivo original para efeitos
de autenticacdo

21) | " Original da licenca de pejamento de caricter temporirio — Tapumes e
Andaimes, emitida pelo IACM ou sua fotocépia acompanhada do respectivo
original para efeitos de autenticacio

Y Documentos obrigatérios a entregar para o pedido de emissdo da licenca de obra.

@ Documentos obrigatdrios a entregar quando a obra implicar:

1.2 N.°de cépias

Na entrega do requerimento, para além de juntar um exemplar de original, deve aindar
juntar 3 exemplares de cépias em caso geral, mas o n° de cdpias deve ser acrecentada
nas seguintes situacao:
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1.2.1

1.2.2

No caso do estabelecimento se localizar em sitios classificados ou no edificio de
interesse arquitectonico, deve aindar juntar mais um exemplar de cOpia para
solicitar parecer ao IC.

No caso de implicar o servi¢o de cuidado, deve juntar mais 1 cépia, a fim de
solicitar parecer aos Servicos de Saude.

1.3 Numeracdo feita pelo requerente

A numerag¢do dos documentos deve ser feita pelo requerente préprio, a partir do
impresso do pedido que € a 1.* pdgina, mas o impresso da comunicacdo da obra de
Modificagao.

Pedido da emissao da licenca de obra

2.1 O referido pedido pode ser feito na altura do preenchimento do impresso do Pedido de
Aprovacdo do Projecto (de Alteracao) da obra de Modificacao (U014P);

2.2 No caso de ndo pertencer a situa¢do indicada no ponto 2.1, deve entregar o impresso
do Pedido de Emissao da Licenga de Obra (UO11P);

2.3 As condicdes basicas de emissdo da licenca de obra sdo as seguintes:

2.3.1

2.3.2

233

O projecto foi aprovado ou condicionalmente aprovado (ndo incluindo a
emissao do parecer que é considerado favoravel).

Foram entregues as declaragdes de responsabilidade do técnico qualificado ou
da empresa pela direc¢do técnica da obra e pela execugdo da obra.

Foi entregue a apodlice de seguro contra acidentes de trabalho e doenca
profissional coincidente com o disposto no Decreto-Lei n.” 40/95/M, tendo em
conta o sequinte:

2.3.3.1 O segurado deve ser o dono da obra ou do construtor / empresa
construtora responsavel pela execugdo da obra;

2.3.3.2 Indicagdo da natureza da obra (coincidente com o mencionado no
impresso do pedido);

2.3.3.3 Indicagdo do local da obra (coincidente com o mencionado no
impresso do pedido);

2.3.3.4 Indicagdo do inicio e terminagao do prazo da apdlice de seguro;
2.3.3.5 Indicagdo do valor da apdlice de seguro;
2.3.3.6 Indicacao da aplicacdo da respectiva legislacdo;

2.3.3.7 Aapdlice de seguro ndo pode ser “cover note”.

2.4 Documentos obrigatérios

24.1

242

Impresso do Pedido de Aprovacdo (de Altera¢do) da obra de Modificagdao ou do
Pedido da Emissdo da Licenga de obra; (U014P e UO11P )

Apdlice de seguro contra acidentes de trabalho e doenca profissional, ndo é
aceite “cover note”;
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2.43 Declaragdo de responsabilidade pela direcc¢ao técnica da obra; (UO19P)

244 Declaragdo de responsabilidade do construtor / empresa construtora pela
execuc¢do da obra. (U020P)

Pedido do inicio da obra

Deve preencher o impresso do Pedido do Inicio da obra (UO17P) e entregar os documentos
indicados no impresso bem como o cumprimento das observagdes no impresso.

Pedido de Aprovacao do Projecto de Alteragdo

De acordo com os pareceres emitidos pela Administracdo ou o requerente tomar iniciativa
para alterar o contetido do projecto, o requerente deve antes da emissdo da licenca de obra
até a conclusdo da obra apresentar o pedido de aprovacgdo do projecto de alteracdo da obra de
modificacdo, necessita de entregar os seguintes documentos e cumprir o conteido dos
pontos 1.2 e 1.3:

(1) | Impresso do Pedido de Aprovacdo do Projecto (de Alteracdo) da Obra de
Modificag¢do (U014P)
(2) | Declaracdo de responsabilidade pela elaboracao do projecto (U002P)

(3) | Memodria descritiva e justificativa da obra

(4) | Planta de localizagio

(5) | Projecto aprovado

(6) | Desenhos de sobreposicio

(7) | Desenhos rectificados

® [ Projecto da rede de dgua

9 |? Projecto da rede de drenagem e esgotos

10) | @ Projecto de estrutura

(1) @ Projecto do sistema de combate contra incéndios

12) | @ Projecto da electricidade

(13) | ® Projecto do sistema de climatizacio /ventilagdo /evacuacio de fumos e gases

(14) @ Projecto do sistema de abastecimento de gases combustiveis/combustiveis

Y Documentos obrigatdrios a entregar para o pedido de emissdo da licenca de obra.

@ Documentos obrigatdrios a entregar quando a obra implicar.

Vistoria as obras concluidas

5.1 Para as obra licenciadas e apds a sua conclusdo, deve preencher o impresso da
comunicacdo da conclusdo da obra (UO33P), juntamente com os seguintes
documentos:

5.1.1 Declaragao de responsabilidade pela direc¢ao técnica de obra; (UO36P)
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5.2

53

5.1.2  Declaragdo de responsabilidade pela execu¢do de obra; (U0O37P)
5.1.3 Livro da obra.

Na altura da entrega do impresso da comunicacdo da conclusdo da obra, caso seja
entregue o projecto de alteracdo da obra de modificacdo, deve entregar o mesmo
projecto conforme o conteido do ponto 4, devendo ainda indicar na alinea <outras
informagdes > da comunicac¢do da conclusdo da obra:no dia XX de XX de XXXX foi
entregue em simultineo o projecto de alteracdo do projecto da obra de modificacgdo.
(mas se propde que caso o requerente necessite de entregar o projecto de alteragdo da
obra de modificacdo, deve entregi-lo antes de 30 dias da conclusdo da obra, a fim de
ndo afectar o trabalho da vistoria da conclugdo da obra.)

A vistoria conjunta € organizada pela entidade emissora da licenca administrativa,
sendo a vistoria da obra realizada em simultineo com a vistoria da licenca
administrativa. Apds a conclusdo da vistoria, é imediatamente emitido o auto de
vistoria conjunta, cuja cdpia € entregue ao requerente para tomar conhecimento e para
dar cumprimento.

O pedido de aprovacao do projecto de alteracdo da obra de modificacdo depende do exigido

depois da conclusao do Auto de vistoria.

Ap6s a conclusao das medidas de melhoramento, a emissdo da licenca administrativa é

responsavel pela entidade competente (DSEJ).

Outro pedido relativo ao presente pedido

8.1

8.2

8.3

Prorrogacao ou revalidacao da licenca de obra

8.1.1  No caso de ser obra de modificacdo : deve preencher o impresso do Pedido de

Prorrogacdo ou Revalidacdo da Licenca de obra (UO12P) e entregar os
documentos indicados no impresso bem como o cumprimento das observacoes
no impresso.

Pedido de substituicdo do técnico ou construtor, deve entregar os seguintes
documentos :

8.2.1 Pedido;

8.2.2  Declaracdo de rendncia da respectiva responsabilidade do anterior técnico /
constructor, com indicacdo da data de relincia ;

8.2.3 Declaracao de responsabilidade do novo técnico / construtor, com _indicacdo da
data de assumir a responsabilidade ; (UO0O2P / U019P / U020P)

8.2.4  Original da licenca de obra para efeitos de averbamento.

Taxa (DSSOPT)
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8.3.1 Elaboracao de cada projecto de especialidade subscrito: MOP600,00;(quando
apresentard o projecto, devera pagar a mesma taxa)

8.3.2 Direccdo de cada obra subscrito: MOP600,00; (quando emite a licenca de obra,
deve pagar a mesma taxa)

8.3.3 Execucdo de cada obra subscrito: MOP600,00; (quando emite a licenca de obra,
deve pagar a mesma taxa)

8.3.4 O prazo da licenga de obra, por cada 60 dias ou frac¢ao subscrito : MOP1200,00;
(quando emite a licenca de obra, deve pagar a mesma taxa)

8.3.5 Obra de legalizacdo deve ser cobrada em triplo do valor das taxas normais (nio
incluindo as taxas de elaboragdo de projecto, de direc¢do de obra e de execugao
de obra). (quando emite a licenca de obra, deve pagar a mesma taxa)

8.4 Na escollha da legalizagdo referida no impresso do Pedido de Aprovacao do Projecto
de (Alteracdo) da obra de Modificacdo, deve ter em consideracdo o seguinte:

8.4.1 Na declaracdo do técnico e construtor/empresa construtora deve indicar que a
obra executada no local estd coincidente com o projecto entregue.

8.5 Ao abrigo do estipulado no DL. N.” 54/94/M, de 14 de Novembro, aos domingo e
feriados e das 20:00 horas até as 8:00 horas do dia seguinte, nos restantes dias da
semana, nao é permitido a execu¢do de qualquer obra que produza ruido.

Prazo de apreciacdo do pedido:
9.1 Pedido do projecto de (alteracdo) da obra de modificacdo: 75 dias;

O prazo acima referido inclui o tempo de preparacdo dos documentos € de 15 dias, o tempo
para solicitar pareceres de outros Servicos é de 30 dias e o tempo de apreciacdo da DSSOPT ¢é
de 30 dias; (o tempo de apreciagdo da DSSOPT ¢ contado a partir de recep¢do do ultimo
parecer, isto é, entra no procedimento de apreciacdo da DSSOPT a partir de recepgdo do dltimo
parecer.)

9.2  Pedido de emissao da licenca de obra: 15 dias;
9.3  Pedido de inicio da obra: 8 dias;

9.4  Pedido de revalidagdo ou prorrogacao da licenga de obra: 15 dias.
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